Upphavande av delar av
detaljplaner for Lisselbo/

Svartskar

Den har presentationen hor till ett informationsmoéte utéver den vanliga
detaljplaneprocessen.

Det beror pa att vi vill informera er som berérs om vad forslaget innebar och hora oss
for vad ni tycker innan riktiga planhandlingar tas fram.

Den har presentationen ar en kopia av den som visades pa informationsmotena, med
nagra fortydligande kommentarer och relevanta lankar tillagda.
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Arendet

Beslut

Ansokan inkom den 8:de april 2019 pa initiativ av
bygglovsavdelningen pa Falu kommun.

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2020-05-18
om att ge Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag
att uppratta forslag till upphavande av detaljplaneri Lisselbo
vid Svartskarssjon.

Bakgrund

Detaljplanerna ger begransad byggratt.

Okat antal forfragningar i omradet om tillbyggnader som inte
ar forenliga med detaljplanerna och darmed inte kan beviljas.

Syftet ar att ta bort de begransade byggratterna eftersom
allmant VA nu ar framdraget i omradet.
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Detaljplaneprocessen

Har &r wi nul Har finne majlighet att [amna synpunktar
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Lank till Boverkets webbplats dar du kan lasa mer om processen:
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/detaljplaneprocessen/utokat-forfarande/processen-i-korthet/

Detailed planning process in english:
https://www.boverket.se/en/start/building-in-sweden/swedish-market/laws-and-regulations/planning-process/detailed-planning-process/

Fortydligande

Det har arendet handlar om upphavande, inte om att andra eller
ta fram nya detaljplaner.

Att upphava detaljplaner i stallet for att andra dem beror pa att
kommunen inte i andra fall bekostar detaljplaner som genererar
byggratt till privata fastighetsagare.
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https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/detaljplaneprocessen/utokat-forfarande/processen-i-korthet/
https://www.boverket.se/en/start/building-in-sweden/swedish-market/laws-and-regulations/planning-process/detailed-planning-process/

Vad ar en detaljplan?

« Juridiskt bindande dokument som visar hur,
vad och var man far bygga.

« Reglerar anvandning och utformning av
mark-, vattenomraden, bebyggelse och
byggnadsverk

« Kommunen ansvarar for att ta fram
detaljplanerna tillsammans med markagare
och andra berorda.

 Ligger sedan till grund for kommande
bygglovsprovningar och dversynsarbete.
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Nar kravs ny detaljplan?

« Den mark som tas i ansprak for bebyggelse
ska vara lamplig for andamalet.
Lampligheten kan provas genom detaljplan,
forhandsbesked eller bygglov.

 Detaljplanekravet

« Kommunen prévar markanvandningen genom
en samlad beddmning och ger berdrda
mojlighet att delta i processen.

« En ny sammanhallen bebyggelse med
bygglovspliktiga byggnadsverk

« En bebyggelse som ska férandras eller bevaras,
om regleringen behover ske i ett sammanhang
med hansyn till den fysiska miljo som atgarden
ska genomforas i.
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Vad innebar det att upphava en detaljplan?

Omradet blir planlost och bestammelserna slutar galla

Fler bygglovsbefriade atgarder

Bygglovsavdelningen provar bygglovsansokningar mot lagen och ett antal
provningspunkter

 Ex. placering, utformning, omgivningspaverkan, forvanskningsforbudet och anordnande av
tomter

Kan paverka omradets karaktar - upphavandet mojliggor for att kunna bygga ut
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Strandskydd

Miljobalken 7 kap.

Syftet ar att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till ¢ - - zréxer taxzoom
strandomraden, och bevara goda livsvillkor for A
djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

Lansstyrelsen far i det enskilda fallet besluta att
upphava strandskyddet, for att mojliggora
byggnation.

Bild: Boverket, Strandskydd
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Strandskyddsdispens

Falukartan strandskydd Lisseibo S Eeun

| detaljplanerna ar strandskyddet upphavt inom
markomrade for bostadsandamal

 Vid upphavande av detaljplan borjar
strandskyddet ater igen att galla

« AnsOkan om strandskyddsdispens i samband
med bygglovsansodkan

« Beslut om dispens gors i de flesta fall av

kommunen
+ Lansstyrelsen granskar alla strandskyddsdispenser for att A 7 = /] i — ]
kontro”era att kommunen har gjort ratt_ © Lanimalerict Fak kommun Geodalasamverkan ach M3t & karb, Falu kommun . I 2029-10-20

Fastignetsgransema raknas som vagledande och Nar ingen rattsverkan. Kartans innehdll och noggrannhet kan varera.
4 . P

Skala: 1:5000 (A4)
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Strandskyddsdispens

Falukartan strandskydd Lisseibo S Eeun

 Dispensen betyder att du far tillstand att
genomfora enbart det bygge eller den atgard du
har dispens for

« For vissa kompletterande atgarder till en
huvudbyggnad behover du inte dispens fran
strandskyddet

« Du kan ansdka om upphavande av strandskyddet
vid litet vattendrag hos Lansstyrelsen

 Risken finns att fastigheter sominte ar
ianspraktagna pa ett tydligt satt kan nekas ‘
strandskyddsdispens e e

Fastignetsgransema raknas som vagledande och Nar ingen rattsverkan. Kartans innehdll och noggrannhet kan varera.
4 . P

Skala: 1:Iaunn [Ad)
« Har kan du lasa mer om strandskydd:
https://www.falun.se/bygga-bo--miljo/bygga-nytt-andra-eller-
riva/strandskyddsdispens.html
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https://www.falun.se/bygga-bo--miljo/bygga-nytt-andra-eller-riva/strandskyddsdispens.html
https://www.falun.se/bygga-bo--miljo/bygga-nytt-andra-eller-riva/strandskyddsdispens.html

Genomgang av forslag

Presentation av nuvarande detaljplaner och motiv till upphavande



Genomgang av forslag ' i TN

Tre detaljplaner - olika regleringar —
Ordning genomgan \ o
\ > S
&8 gang B Lisselbo
¥ . 75.11.18
\ A A AT
\ ay SVARTSKAR
Har kan ni hitta handlingarna for respektive gallande detaljplan: \\‘ S e e
o
https://www.falun.se/falun-vaxer---planer/om- /'/
samhallsbyggnad-och-utveckling/gallande-detaljplaner.html /
/I
/-/// 171
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Detaljplan 1
Forslag till andring och utvidgning av byggnadsplanen for fritidsomradet
Svartskdr i Vika, Falun. Laga kraft 1975-10-30.

Vad detaljplanen innebar - -
Tillhﬂ k mm 18 GRUNDKARTA
* Planens syfte var att mojliggora for utvidgning av en befintlig | mj“ "'Zﬁs%’”?’ f ot
. . - . \ 1150§ tradge styeret bygmsdsiosen. i A
bebyggd tomtplats, andring av tidigare detaljplan | s s
o . . o . o . o . i S oo LISSELBY 412 et e :: tt bibehdll ’
* Omrade for bostadsandamal, fristaende hus, i en vaning av v rupebpef A

—-—— bestammelsegrans

hogst 4 meter

ez Qranslinjer ej avsedda att faststallas
B OMRADESBETECKNINGAR

ALLMAN PLATS

BYGGNADSMARK
omrdde fér bostadsandamdl, fristdende hus

* Tomtplats minst 1000 kvadratmeter

C. OVRIGA BETECKNINGAR
mark som icke fdr bebyggas

] antal véningar

* Avtomtplats som omfattar med F betecknat omrade far hogst |
en femtedel bebyggas och endast en huvudbyggnad jamte -

erforderliga gardsbyggnader uppféras. N ks Mool B b ol

byggnadsplanen for fritidsomrddet
SVARTSKAR i Vika, Falun

| ﬁ FALUN | DECEMBER 1974
e Strandskydd upphavtinom B s ‘
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Detaljplan 1
Forslag till andring och utvidgning av byggnadsplanen for fritidsomradet
Svartskdr i Vika, Falun. Laga kraft 1975-10-30.

Detaljplan foreslas bevaras -

T111h8r kommunfullndktiges i Falun GRUNDKARTA
beslut den 11 september 1975 betygar: ————— f{astighetsgréns
Ex offioio

4anders Carlehill
kommunfullmiktiges sekreterare

Linsstyrelsen i Kopparbergs lén har
fastotdllt demna plan genom beslut
den 30 oktober 1375. Beslutet har vun-

M H H II ‘ nit :mga kraft pA grund av stadgandet & polygonpunkt
1 150 tredje stycket byggnadslagen. £

otiv till bevarande P L il

% BYGGNADSPLANEKARTA

A GRANSBETECKNINGAR
— e byggnadsplanegrans ’

- Utifran syftet i planuppdraget finns inget behov att upphava den , e
har detaljplanen =

—— gillande avsedd gtt

LISSELBO 4:2

=—a— == gdllande

—--— gallande bestammelsegrans avsedd att bidehdllas
omrédesgrans avsedd att utgd \

« Forbudet mot avloppsledning finns inte i den har detaljplanen S Y et B o
B OMRADESBETECKNINGAR
ALLMAN PLATS

« Regleringen av att hogst en femtedel far bebyggas bedoms inte e

omrdde fér bostadsandamdl, fristdende hus

vara ett hinder pa grund av fastighetens storlek och andelen
bebyggd yta idag ¢ bmon sevEscNeMR
mark som icke fdr bebyggas

] antal véningar

« Mer rimligt att strandskyddet fortsatter vara upphavt, an att
detaljplanen upphavs N

Forslag till andring och utvidgning av
byggnadsplanen for fritidsomrddet

SVARTSKAR i Vika, Falun
“ ﬁ FALUN | DECEMBER 1974
e sz s
Om det finns intresse fran fastighetsagarnas sida att ocksa fa delar av s

detaljplanen upphavd sa far ni garna meddela detta till Falu kommun
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Detaljplan 2
Forslag till byggnadsplan for fritidsomrade vid Svartskdér i Vika
jordregistersocken, Kopparbergs ldn. Laga kraft 1959-04-10

Vad detaljplanen innebar

e . . L nfﬁ/i_f’j:;é.:c‘:&z el e
« Planens syfte var att mojliggora for fritidshusbebyggelse gty
Aoppardergs iz, W’w&h&i
ar /958 az

« Endast bostadsandamal, fristaende hus

o o
« Anger inga regleringar vad galler byggandet. Daremot géllde e
byggnadsstadga fran 1874, dar bland annat 97§ reglerar § T e

byggandet. L'

« Forbud mot anldaggande av byggnad vars anvandning pakallar
avloppsledning

« Park eller plantering narmast sjon mojliggor for viss anvandning:
"Vid avstyckningsférattningarna komma de avstyckade
agolotterna att tillerkannas ratt att for utfart begagna
vagomradet i norr, ratt att for fritidsandamal nyttja parkomradet,
viss andel i samfallt vatten, grund och fiske i Svartskarstjarn.
Genom sistnamnda bestammelse fa avstyckningsagarna mojlighet
att anordna batbryggor, badplats o.d.”

 Detaljplanen tillkom innan strandskydd gallde generellt och
omfattas darfor inte av strandskydd.

Férslag till byggnadsplan fer frindsomndde vid

Svartskér

i Vika jordregistersocken, Hopparbergs ki,

upprattat i jonuari 1959 av

Tage Aryd
distriktslantmatare

Skala 111000

&

Ealu
kommun



Detaljplan 2
Forslag till byggnadsplan for fritidsomrade vid Svartskdér i Vika
jordregistersocken, Kopparbergs ldn. Laga kraft 1959-04-10

Rodmarkerade delar foreslas upphavas | i

Spartsker 7°
Z ke jordregisiensocker,

Forslag till byggnadsplon for fritidsomrdde vid
Svartskdr

Motiv till mark med upphavd detaljplan (rédmarkerad): s ¥l s i
ook u, tat i januari 1958 av
ol e
Ta bort begransade byggratter for bostadsfastigheter e ek i tegges Tage Aryd
Skadz /000 distriktalantmdtare
Tillata byggnad med avloppsledning B o AT T S oo

» Befintliga avlopp gor fastigheterna planstridiga, vilket kan gora det svarare att fa nya
bygglov. Vid upphavande forsvinner planstridigheten.
+  Mojligheten till framtida strandskyddsdispens for bostadsfastigheter kan gd pga. att
de ar ianspraktagna och

« skilda fran sjon av detaljplanerad mark for park och plantering

Motiv till mark med bevarad detaljplan:

« Park och plantering - fortsatt ratt att nyttja omradet, kan fungera som fri passage

Fastighetsbestamning mot sjon tidskravande och kostsam

«  Obebyggd fastighet har kvar sin byggratt, undviker risk att framtida ansdkan om
strandskyddsdispens avslas

% Falu
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Detaljplan 3

Forslag till utvidgning av byggnadsplanen for fritidsomradet Svartskar

i Vika, laga kraft 1975-11-18.

Vad detaljplanen innebar

* Planens syfte var att mojliggora tomtplatser for fritidsandamal

e BF - omrade for bostadsandamal,
» fristdende enbostadshus, enbart en vaning,
* tomtplats minst 1000m2,
* Padel avtomtplats som far bebyggas far hégst en tiondel bebyggas, endast en
huvudbyggnad jamte erforderliga gardsbyggnader far uppféras
* Patomtplats far huvudbyggnad inte uppta storre areal an 80 m2
* Huvudbyggnad max 4 meter hojd, gardsbyggnad max 2,5 meter hojd.

* Av (blatt vid badplats) - allmdnt andamal, vattentakt.

* Rb - friluftsbad (badplats) och samhorigt andamal

* Rh - bathus och batupplaggning och samhorigt &ndamal.
*  Byggnadsratt for bryggor och dylikt har endast foreslagits i anslutning till Rb och Rh.

* V-vattenomrade som inte far utfyllas eller 6verbyggas
* Vb - vattenomrade som far dverbyggas med mindre bryggor eller dylikt

* Vit respektive gron allman plats - vagmark respektive park eller plantering

» Strandskyddet upphavt for omrade Av, B, Rb, Rh, Vb och vagmark

Forslag till utvidgning av bygg-
nadsplanen for fritidsomrdadet
SVARTSKAR i Vika, Falun
FALUN | DECEMBER 197
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Detaljplan 3
Forslag till utvidgning av byggnadsplanen for fritidsomradet Svartskar
i Vika, laga kraft 1975-11-18.

Rédmarkerade delar foreslas upphavas

Motiv till mark med upphavd detaljplan (rédmarkerad):

Ta bort begransade byggratter for bostadsfastigheter
Mojligt att bygga storre i linje med syftet i ansokan

« Eventuella planstridigheter kan férsvara framtida bygglovsansékningar. Vid
upphavande forsvinner planstridigheten.

Mojligheten till framtida strandskyddsdispens for bostadsfastigheter kan g4 pga. att
de ar ianspraktagna och

skilda fran sjon av detaljplan for park och plantering

Motiv till mark med bevarad detaljplan:
Marken och anvandningarna bedéms medféra kvaliteter for de som nyttjar omradet

Ingen ytterligare exploatering eller avstyckning pa parkmark

Forslag till utvidgning av bygg-
nadsplanen for fritidsomrddet
SVARTSKAR i Vika. Falun
FALUN I DECEMBER 1976

« Fastighetsbestamning mot sjon tidskravande och kostsam

GOSTA_ BLEY

Obebyggda fastigheter och de som inte ar tydligt iansprakstagna av byggnader har
kvar sin byggratt, undviker risk att framtida ansékan om strandskyddsdispens avslas
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Sammanfattning



Vad innebar det om detaljplanen over din
bostadsfastighet ar kvar eller blir upphavd?

Bevarande av detaljplan

Du har ratt att bygga i linje med
detaljplanen

Begransade byggratter, ex:

- Detaljplan 2: ingen byggnad med
avloppsledning

- Detaljplan 3: huvudbyggnad max 80 kvm

Strandskyddet ar upphavt, vilket ar en
forutsattning for att fa bygga inom 100
meter fran sjoar och vattendrag.

Risken for att strandskyddsdispens kan
nekas gor att miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar att
detaljplanen blir kvar 6ver de fastigheter
som ar obebyggda, eftersom de inte ses
som ianspraktagna. Risken finns att det
aven galler for de fastigheter som har sma
byggnader och darfor foreslas detaljplanen
bli kvar éver dem med.

Ratten att bygga i enlighet med
detaljplanen forsvinner

Begransningarna i detaljplanen forsvinner,
vilket kan mojliggéra for utbyggnader

Strandskyddet aterintrader, vilket betyder
att dispens kravs for att bygglov ska kunna
ges.

Avgift for strandskyddsdispens beror pa
typ av atgard

Fastigheter som fatt bygglov for atgarder
som strider mot detaljplanen ar planstridiga
(ex byggnad med avloppsledning).

Om nytt bygglov i framtiden ansoks, kan
planstridigheterna gora att det nya
bygglovet inte kan beviljas (framst om
grannarna satter sig emot bygget)

Bygglovsansokningar provas mot detaljplan
och lagar

Upphéavd detaljplan Bevarande av detaljplan Upphévd detaljplan

Bygglovsavdelningen kan godkanna fler
andringar av den byggda miljon, utifran
Onskan av fastighetsagarna.

Planstridiga fastigheter blir inte planstridiga
langre, vilket ger mojlighet till nya bygglov

Bygglovsansokningar provas mot lagen och
ett antal punkter, ex:

lokalisering

omgivningspaverkan

utformning

placering

anpassningskravet
forvanskningsforbudet
varsamhetskravet

Handlaggningstiden for bygglovsansokningar bor generellt vara kortare inom
detaljplanelagt omrade. Det beror pa att en mer omfattande lamplighetsbedémning med
grannhdrande och remisser genomfors nar ett omrade inte ar planlagt.

Avgiften for bygglov ar i princip den samma inom och utanfor detaljplanelagt omrade.
Avgiften styrs framst av storleken och komplexiteten i den planerade byggnationen.
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Vad hander nu?

Arendet handlar enbart om upphévande av detaljplaner

Om ni har synpunkter pa forslaget sa vill vi garna att ni
skriver till forvaltningen senast 21 april 2024 sa vi internt
kan diskutera hur det ar lampligt att ga vidare i
detaljplanearbetet

Alternativ:

1.  Gavidare med forslaget i detaljplaneprocessen

eller

2. Lata detaljplanerna vara kvar som idag
Arendet avslutas

Ni har mojlighet att ndar som helst pa eget initiativ ansoka om
andring av eller framtagning av ny detaljplan

Har &r vi nul Har finne mdjlighet att limna synpunktar

i »L &
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Tid for fragor
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Milj6- och samhallsbyggnads-
forvaltningen foreslar att
rodrandiga delar av
detaljplanerna upphavas.

(999 Falu
% kommun
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© Lantmateriet Falu kommun Geodatasamverkan och Mat & karta, Falu kommun. . 2023-11-10
Fastighetsgransema raknas som vagledande och har ingen rattsverkan. Kartans innehall och noggrannhet kan variera.
° 125 E

Skala: 1:5000 (A4)
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Om du vill lamna in skriftliga synpunkter sa ar vi
tacksamma om du skickar dem till Falu kommun
senast 21 april 2024.

Du kan skicka dina synpunkter till

« Falu kommun, Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen, 791 83 Falun
« kontaktcenter@falun.se

Mark dina synpunkter med MSNO159/19

Har du fragor eller funderingar om vad forslaget innebar ar du
valkommen att kontakta Falu kommun via

Epost: kontaktcenter@falun.se
Telefon: 023 - 830 00



mailto:kontaktcenter@falun.se
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